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Hazankban a mnagyvarosok
fogynak, mikdézben agglomeracioik
lakossaga bévil: Budapestrol és a
megyeszékhelyekrdl is gyorsul az
elvandorlas. 1990 és2022kozott Budapest
lakossaga tobb mint 300 ezer fével, a
tobbi régiokozponté 6sszesen mintegy
200 ezer fovel csokkent, és mindossze
négy varos esetében figyelhet6 meg
némi novekedés - ebben a folyamatban
az orszag Ossznépességének fogyasa
mellett a f6 ok a nagyvarosokbol az
agglomeraciokba koltozés. A visegradi
orszagok févarosai kozil egyediil a
magyar févarost hagyjak el tobben,
mint ahanyan odakoltoznek. A jelenlegi
tendenciak folytatodasa esetén 2051-
ig a magyar régiokozpontok lakossaga
tovabbi 290 ezer fével, 11 szazalékkal
fog fogyni.
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Bar az agglomeracios és a vidéki élet-
nek szamos el6nye van, nemzetgazdasagi,
versenyképességi és kornyezetvédelmi
szempontbol tobb érv szol a béviilo,
fejl6dé nagyvarosi kézpontok mellett.
A nagyvarosi kozpontok megfeleld
tervezés esetén fenntarthatobbak,
mérethatékonyabban mitkodnek, és
jobbankitudjak aknazniamunkavallalok
szellemi és innovacios kapacitasait, mint
az agglomeraciok. Az agglomeracios
kistelepiilésekkel 6sszehasonlitva a
nagyvarosokban lakok konnyebben
hozzaférhetnek az alapvet6 fontossagu
egészségligyi, oktatasi, szocialis
szolgaltatasokhoz, igy a jol szervezett
nagyvarosok a tarsadalmi mobilitast
is jobban szolgaljak. Az agglomeraciok
felduzzadasa ezzel szemben a névekvo
mértékl ingazas miatt tobb karosanyag-
kibocsatassal és a kozlekedési
infrastruktura tulterhelésével, vala-
mint az infrastruktura-fejlesztéshez
kapcsolodo extra koltségekkel jar.
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A varosi szétterjedés harom f6 oka: a
lakhatasi koltségek, az életmindséget
meghatarozo tényezok (atobb zoldteriilet
és a tisztabb levegd iranti igény, az
infrastrukturalis ellatottsag), valamint
az utazasi koltségek. Igy a szakpolitikai
beavatkozasoknak is ezeket a tényezoket
kell befolyasolniuk.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Kozéptavon harom trend is a
szuburbanizaciot fogja tovabb erdsi-
teni: a nagyvarosi lakhatas dragulasa,
a tavmunka varhato6 terjedése, vala-
mint az ingazas konnyebbé valasa. A
nagyvarosi szétterjedés ugyanakkor
nem eleve elrendelt adottsag, hanem
szakpolitikai eszkozokkel, tudatos,
hosszu tava stratégiai tervekkel
befolyasolhat6 folyamat. Ha
Magyarorszagot a jovOben tisztabb,

okosabb és versenyképesebb orszagként
képzeljiik el, vonzobba és élhet6bbé kell
tenniink a nagyvarosainkat.
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Legyen megfizetheté alakhatas! Ennek
érdekében 6sztonozziik a lakoingatlanok
hosszu tava bérbeadasat: az egy évnél
hosszabb id6re sz6lo szerzddések
esetén a bérbeadas legyen adomentes!
A maganbérleti piacon a kockazatok
csokkentése érdekében tegyiik kotelezove
a formaszerzddéseket és a bérbeadas
regisztraciojat! Kedvezményes
lakaskiadasi afaval segitsiik a vallalkozoi
bérlakaspiac meger6sodését!

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Alakasokbol tereljiink irodaépiiletekbe
minél tobb munkahelyet! Korlatozzuk évi
90 napban a lakéingatlanok révid tava
kiadasravalé hasznositasat! Adoztassuk
meg atartosan iresen all6 lakasokat és
amagantulajdonban lév6 lakasirodakat!
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Az onkormanyzatok bévithessék a
lakaskinalatot a tartosan iiresen allo
ingatlanok bérbeadasaval! Hozzunk
létre onkormanyzati ingatlanvagyon-
kezeldket,
lakasvagyonanak értéknoveléséért,

amelyek a varosok

az ingatlanok komplex fejlesztéséért,
bérbeadasaért és adasvételéért felelnek!
Célzott tamogatasi programot és
adokedvezményt a leromlott allapotta
magantulajdonu és onkorméanyzati
lakasallomany korszerlisitésére! A
tarsashazakban akar a tulajdonosok
kétharmada is donthessen a

korszerusitési beruhazasokrol!

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

A nagyvarosok ne kifelé, hanem befelé
terjeszkedjenek! Ennek érdekében a
lakaskinalatot noveljiik a hasznalaton
kiviili, alulhasznositott barnamezés
foghijtelkek
beépitésével - de csak azokon a

teruletek, illetve

teriileteken, amelyek tomegkozlekedési
és egyéb infrastruktaraval jol el vannak
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latva, illetve ahol a befektetokkel sikertil
megallapodni a megfelel6 mértéka
fejlesztésekrdl! 2028-ra Budapestnek
legyen hosszt tava toronyhaz-
koncepcioja! Az ingatlanfejleszték
akkor épithessenek magasabb hazat,
akkor novelhessék a beépithetdséget,
ha szaz épitett lakasonként legalabb
egyet onkormanyzati tulajdonba adnak,
amelyeket aztan szolgalati lakasként
lehet hasznositani!

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Tegylik élhet6bbé a nagyvarosi
kozpontokat! Tlzzik ki célul, hogy
a varosi polgarok egyre noévekvd
szamban jarhassanak autézas nélkiil
parkba, boltba, rendel6be, oktatasi
és egészségiigyi intézményekbe! A 15
perces varos megvalositasa érdekében
tamogassuk a kerékparozast, a
gyalogos elérhetOséget és az Ujszert
mikromobilitasi formakat!
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A varosi élet zolditése érdekében
vezessink be tiszta zonakat a
nagyvarosokban! A varosi zoldteriilet-
ellatottsag az évtized végére érje el a
9 m?*/f6s értéket! Hozzunk létre zold
sugarutakat a nagyvarosokban! A
nagyvarosi mellékutakon csokkentsiik
30 km/h-ra a sebességhatart!

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Az onkormanyzatok hozzak létre a
szolgaltatasi tanusitvanyok rendszerét,
amely tajékoztatja a vevét a lakas
szolgaltatasi ellatottsagarol! Rendeljiink
kotelezo infrastrukturalis minimumot

a nagyobb fejlesztésekhez!

12

Nagyvarosaink legyenek vonzodak
az innovativ, kreativ emberek és
cégek szamara! Az 50 ooo f6 feletti
nagyvarosokban hozzunk Ilétre
Varosfejlesztési Kozpontokatazadatalapu
varosfejlesztés érdekében! Hozzuk létre
ésizemeltessiik nagyvarosaink digitalis
masat! Az allam a feldolgozdipar helyett
a szolgaltatasi szektorban és a kreativ
agazatokban létrejott munkahelyeket
tamogassa! 2030-ra noveljik 50
szazalékkal a nagyvarosi kollégiumi
féréhelyek szamat! Hozzunk létre kreativ
és innovacios csomosodasi kozpontokat!
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L.MLA PROBLEMA?

A varosiasodas a modern tarsadalmak meghatarozo
tendenciaja. A vilag mas fejlett orszagaihoz hasonldéan
a nagyvarosi térségek lakossaga Magyarorszagon is
folyamatosan noévekszik. Ugyanakkor a nagyvarosi
kozpontok és az azokat korillvevoe agglomeracios
telepiilések viszonya vilagszerte valtozatos képet mutat.
1990 és 2022 kozott a magyar fovaros lakossaga tobb
mint 300 ezer fével, a tobbi régiokozponté dsszesen
mintegy 200 ezer fovel csokkent, és minddssze négy
nagyvaros esetében figyelhet6 meg némi névekedés. A
jelenlegi trendekbdl egyértelmiien latszik, hogy célzott
kozpolitikai beavatkozasok nélkiill Magyarorszagon a
szuburbanizacio, vagyis a varosok szétteriilése, a kozpont
fogyasa és az egyfunkcios, hianyos infrastruktaraval
ellatott agglomeracio béviilése a kovetkezé évtizedekben
tovabb fog folytatodni. A nagyvarosok lakossaganak fogyasa
pedig 6nmagan tulmutaté folyamat, amely szamos nem
kivant mellékhatassal jar, mindenekelGtt:

Az egyre novekvo mértéki, tomeges

>
ingazashol fakado jarulékos kornyezeti
terheléssel.

A nagyvarosi szlomosodés veszélyével.

A nagyvarosi szolgaltatasok
szegényedésével, mindségiik romlasaval.

VvV VYV

A kreativitas nagyvarosi
»csomosodasaban” rejlé lehetéségek

kiaknazatlansagaval.

Szamos varos nyolcvanas évekbeli és kortars torténelme
parhuzamba allithat6 ezzel a trenddel, ami segithet
megérteni a kozéptavu kilatasokat. Detroit példaul a
nehézipar hanyatlasaval 1980 6tanépessége felét elvesztette,
és 1ényegében szellemvarossa valt, de az orosz és kinai
nagyvarosok jelenleg is zajlo elnéptelenedése szintén
az ipari kozpontok leépiilésével jar egyiitt. Hazankban
szemléletes példa Dunatjvaros vagy Miskolc rendszervaltas
utani hanyatlasa.

7

Nem szabad ugyanakkor megfeledkezniink rola, hogy
nem eleve elrendelt, plane nem megvaltoztathatatlan
folyamatrol van sz6: a nagyvarosokat érinté mindennapi
kozpolitikai dontéseknek hosszi tavi hatasaik is vannak. A
beépitésivagy lakaspiaci szabalyozasok, a pénziigyi forrasok
elosztasa az 6nkormanyzatok kozott, az infrastruktara
és a kozlekedés fejlesztése vagy a zold teriiletek fogyasa/
béviilése kozvetve vagy kozvetleniil mind évtizedes id6tavon
befolyasolja az emberek koltozési dontéseit. Azért fontos
tisztaban lenniink mindezzel, mert a kovetkezmények
kozelrol érintik a gazdasagot, ezaltal pedig hazank hosszu
tava jollétét és versenyképességét.

1990 és 2022 kdzoH a magyar
févaros lakossaga tébb mint 300
ezer fével, a tdébbi régidkdzponté
bsszesen mintegy 200 ezer fével
csOkkent.

Erdemes lehetéségként tekinteniink arra a tényre, hogy
a tapasztalatok alapjan a folyamat igenis befolyasolhato.
Nagyvarosaink vonzerejének megtartasa hatékonyabb,
zoldebb ésigazsagosabb jovot eredményezhet. Az adatalapu
kutatasok alapjan a varosokban stirtisod6 vallalkozokedv az
elérhet6 szolgaltatasok szinesebb palettajat teremtheti meg,
nagyobb eséllyel sziiletnek innovaciok, és hatékonyabban
hasznalhatok ki az er6forrasok. A mérethatékonysag a
termelésben ésafejlesztésekbenis érvényesiilve hatékonyabb
gazdasagi mikodést eredményez. A nagyobb népsiiriségnek
koszonhetben az elfoglalt foldteriilet kisebb mérete és a
kevesebb szennyez6 kozlekedés kornyezetbaratabba is teszi
avarosokat. Haellenben a nagyvarosok élhetosége romlik,
illetve ha alakhatas sokak szamara elérhetetleniil draga,
egyre kevesebben lesznek, akik szamara avarosi kornyezet
vonzo lesz. Mindezek okan az alabbiakban az Egyensuly
Intézet arra tesz javaslatot, hogy milyen eszkozokkel
tegyiik vonzobba, versenyképesebbé és hatékonyabba
Magyarorszag nagyvarosi kozpontjait.
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A nagyvarosok jovéje kapesan kiillonésen fontos a
dontések hosszu tavu és attételes kovetkezményeinek
alapos atgondolasa, mivel versenyképes nagyvarosok
nélkiil nincs versenyképes Magyarorszag. Mindekoézben
nem hangstlyozhatjuk eléggé: a cél semmiképp nem
az agglomeracioba koltoz6k megbélyegzése vagy a
lakhelyvalasztasi szabadsag barmifajta korlatozasa
- hanem kozos érdekiink elémozditasa a nagyvarosi
kozpontok vonzobba tétele révén. A dontéshozok feladata
az, hogy megértsék azt az 6sszetett motivacios rendszert,
amely az egyéneket olyan valasztasok meghozatalara

készteti, amelyek végs6 soron senki altal nem kivant
eredményekhez vezetnek. Fontos belatni, hogy a nem-
cselekvésis kovetkezményekkel jar - csak éppen jo eséllyel
olyanokkal, amelyeket jobb lenne elkeriilniink.

Nagyvdrosaink vonzerejének
megtartdsa hatékonyabb,
z6ldebb és igazsdgosabb jovot
eredményezhet.
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2.25UGORODO MAGYAR

NAGYVAROSOK

I 2.1. A VIRAGZO NAGYVAROSOK ELONYEI

Ha a hazai nagyvarosok fogyasa és szétterjedése
folytatodni fog, az szamos kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi
és versenyképességi hatrannyal fog jarni. A magyar
nagyvarosok - a févaros és amegyeszékhelyek - erésitése
ezzel szemben tobb szempontbdl is elonyos lenne az orszag
egésze szempontjabol.

Ql

A nagyvarosok mérethatékonyabban mikodnek,

A KOZPONT
HATEKONYABB

kiillonosen azdta, hogy az ipar helyett a szolgaltato
agazatok valtak a gazdasag htizoerejévé. A tlizoltosagot, a
szemeétszallitast, akozmiiveket astirubbenlakott teriileteken
lehet aleginkabb koltséghatékonyan mikodtetni, de stril
kozosségi kozlekedést is ott érdemes kialakitani és
fejleszteni, ahol a megfelel6 szamu lako ki is hasznalja
a jaratokat.

A mérethatékony nagyvarosokban olyan szolgaltatasok
johetnek létre, amelyek szempontjabol kisebb
telepiiléseken nincs megfelelé vasarléero: ilyen az
allatkert, az egzotikus vendéglé vagy az opera és a szinhaz.
Ezagazdagsag még a kozszolgaltatasokban is tetten érhet6:
egy nagyvarosban tagozatos és sajat pedagogiai programu
iskolak, zeneiskolak vagy akar az utanpotlashoki is elérhetd.
Amikor pedig a szolgaltatasok innovaciojanemcsak a helyi

vasarloerore épit, hanem nemzetkozileg is versenyképes,
akkor emelkedhetnek ki olyan, nemzetkozileg is jegyzett
vallalatok, mint a UStream vagy a Prezi. Budapest foldrajzi
elhelyezkedése és az ott elérheté munkaer6 képzettsége
példaul idealissa tehetné a févarost arra, hogy lokalis
innovacios hubba valjék.

® © 06 06 0 06 06 0 0 0 06 06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00
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Talan meglepd lehet, de akorszerii nagyvarosok kevésbé

A KOZPONT TISZTABB -
HA TESZUNK ROLA

terhelik a kornyezetet, mint az agglomeracio, ezért
nélkiillozhetetlenek egy zoldebb Magyarorszaghoz.
Az agglomeracio kiterjedése tobb teriiletet kovetel
a természetbdl, emellett alacsonyabb hatékonysagt
energiafelhasznalassal és nagyobb karosanyag-kibocsatassal
isjar (1-2. abra). Anagyobb népsiriségi varosi kozpontok
ellenben a természetbdl kisebb helyet kiszakitva,
kevesebb autohasznalattal teszik lehetové a hétkoznapi
életet. A tipikus varoslaké karbonlabnyoma (a fatést, az
aramhasznalatot és a kozlekedést is figyelembe véve) joval
kisebb az agglomeracioban él6kénél.! Mivel alegsliriibben
beépitett varosokban alakok altalaban kisebb alapteriilett
lakasokban élnek, esetiikben az egy f6re juté karosanyag-
kibocsatas is joval alacsonyabb.

1 Glaeser, Edward L. - Kahn, Matthew E.: The greenness of cities: Carbon dioxide emissions and urban development. Journal of Urban Economics

67(3): 404-418.
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1. dbra: Egy hdztartdsi fogyasztéra jutd havi atlagos
vezetékesgdaz-felhaszndlds, m?, 2021 (forrds: KSH)

Az agglomeracios ingazassal jaré autohasznalat ezzel
szemben nagyban hozzajarul alevegészennyezéshez. Mivel
aszétterjedt, kevésbé stirtin lakott varosokban nehezebben
elérhet6k az alapvetd (egészségligyi, oktatasi, kereskedelmi
sth.) szolgaltatasok, raadasul atomegkozlekedési eszkozok is
ritkabban jarnak (azigényekhezigazodo fejlesztésiik pedig
joval koltségesebb), az emberek nagyobb valoszintiséggel
valtanak autora, ami tovabb noveli a kibocsatas mértékét.
Persze egy rosszul szervezett varosmag is karos a
levegémindségre, de a globalis trendek ma az urbanizalt
koézpontok kibocsatasainak szigorubb szabalyozasa felé
mutatnak.

A korszeri varostervezés soran altalaban elsédleges
szempont a varoskozpont koriili zold teriiletek védelme,
vagyis a parkok, erdok, mezoégazdasagi teriiletek
megorzése, illetve bovitése. J6 példa erre Koppenhaga
sTenyérterve” (Finger Plan), amely megszabja, hogy avaros
afébb kozlekedésiutvonalak mentén 6tiranyban terjedhet
szét, ezek kozott pedig kotelezben zold feliletnek kell
maradnia, Lipcsében pedig tobb 6nkormanyzat bevonasaval
formaltak meg a varos koriil a green ringet.
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2. dbra; Egy hdztartdsi fogyasztéra jutd villamosenergio-
felnaszndlds havi atlaga, kWh, 2021 (forrdas: KSH)

Q3

Avarosokban altalaban tobb lehet6ség adott a tarsadalmi
és gazdasagi esélykiillonbségek mérséklésére - egyszertien
azért, mert joval tobb ember él joval kisebb teriileten,
ezaltal amérethatékonysag elve a szocialpolitikai és egyéb
kozpolitikai beavatkozasok esetén is érvényesiil. Bar a varosi

A KC')ZI?ONT
IGAZSAGOSABB

szegénység és a sz1o6mosodés sajatosan nagyvarosi jelenség,
ezek mérséklésére is joval tobb eszkoz all rendelkezésre.
A szolgaltatasok gazdagsaga az alacsonyabb jovedelmi
varoslakok szamara is tobb lehetdséget biztosit példaul az
iskolavalasztas vagy a megfelel6 egészségiigyi szolgaltatas
kivalasztasa soran, mikézben a kisebb tavolsagok
kevésbé zarjak ki az embereket az alapvetoé fontossagu
szolgaltatasokbol.

Ezért is kiillonésen fontos, hogy a varosi lakhatas
megfizethetd legyen, hiszen ezaltal lehet fékezni az
alacsonyabb jovedelmiiek kiszorulasat. Ez kedvezéen
hat a tarsadalmi mobilitasra, mert a nagyobb varosi
kozpontokban konnyebben elérheték az alapveto

10
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szolgaltatasokat nyjto intézmények, igy a jovedelmi
és vagyoni egyenlitlenségek szegénységet wjratermelo
hatasa is korlatosabb.

A varosi lakhatas nemcsak az egyének, hanem az
onkormanyzatisag szintjén is igazsagosabb. Sulyos
konfliktusokhoz és a forrasok elosztasanak visszassagaihoz
vezetnek azok ahelyzetek,amikoralakokazegyik telepiilésen
élnek, viszont dolgozni, szérakozni egy masikra jarnak, hol
kozosségi kozlekedéssel, hol autoval. Ehhez természetesen
mindenkinek jogavan, &m 6nkormanyzati szinten mar ma
is jol lathatok az ebbdl eredd sziikségszert konfliktusok.
A telepiilési eréforrasok felhasznalasa szempontjabol

tisztabb ésigazsagosabb helyzet, ha az emberek ott veszik
igénybe a kozszolgaltatasokat, ahol laknak.

A telepulési eréforrdsok
felhaszndldsa szempontjabdl
tisztdbb és igazsadgosabb
helyzet, ha az emberek ott veszik
igénybe a kdzszolgdltatdsokat,
ahol laknak.

1 2.2. NOVEKVO AGGLOMERACIOK,

FOGYO KOZPONTOK

Magyarorszag lakossaga a rendszervaltas 6ta mintegy
800 ezer fovel csokkent. Ezzel parhuzamosan folyamatos
volt a vidékrol torténd elvandorlas. A 2022-es adatok?
alapjan Magyarorszag lakossaganak 65 szazaléka,

0 5 10 15 20

Ausziria

Bécs

Magyarorszag

Budapest

Szlovakia

Pozsony
Csehorszag

Praga

Lengyelorszag

19,3

6,3 milli6 ember lakik varosokban és azok agglomeracios
térségeiben. Nagyvarosi kornyezetben keletkezik a gazda-
sagi teljesitmény és az innovacio6 nagy része, itt tanul a
legtobb egyetemistank (3. dbra).

25 30 35 40 45 50
22,7
30,7
22,9
44,7
33,1

3. dbra: Felsé6foka végzettséggel rendelkezd, a tudomdany és a technoldgia terlletén dolgozd személyek a régid

orszdgaiban, a foglalkoztatottak szazalékos ardnydban, 2022 (forrds: Eurostat)

2 KSH: Agglomeraciokban, agglomeralodo térségekben, telepiilésegyiittesekben él6k szama, 2022. januar 1. KSH, https://www.ksh.hu/stadat

files/fol/hu/foloo16.html
11


https://www.ksh.hu/stadat_files/fol/hu/fol0016.html
https://www.ksh.hu/stadat_files/fol/hu/fol0016.html
https://www.ksh.hu/stadat_files/fol/hu/fol0016.html

~ Egyensily Intézet - Hogyan tegyiik vonzobbd a nagyvarosainkat?

A magyarorszagi varosok 0ssznépességének novekedése
azonban némileg lassabb a nemzetkozi trendeknél, aminek
f6 oka a kézponti nagyvarosi népesség fogyasa. 1990 és
2022 kozott Budapest lakossaga tobb mint 300 ezer fovel,

-350 000 -300 000 -250 000 -200 000 -150 000

=311 184 I EEEE——

a tobbi régiokozponté 6sszesen mintegy 200 ezer fovel
csokkent, és minddssze négy varos esetében figyelhet6
meg néminovekedés (4. dbra).

-100 000 -50 000 0 50 000
Budapest
-46 553
-31 603 I Pécs
-18 763
-16 016 Salgétarjan
-14 213 = Székesfehérvar
-14 202
-12 735 am Kaposvar
-12 442 == Eger
-10 392
-9887 Wl Szolnok
-9549 Tatabdnya
-7732
-7320 = Zalaegerszeg
-7132
-6542 == Szekszard
1925 Nyiregyhdza
2513
5249
. 6976 Sopron

4. dbra: Az agglomerdcios kdzpontok lakdnépességének valtozasa 1990 és 2021 kdzét, {6 (forrds: KSH)

Bar afogyas mogott szamos ok - mindenekel6tt a magyar
népesség fogyasa - azonosithato, varospolitikai szemponthol
a legfontosabb tényez6 az allando ki- és bevandorlasok
egyenlege - vagyis hogy hanyan koltéznek be, illetve ki a
varosokbol. E tekintetben ugyancsak negativ az egyenleg:

20 000
15 000
10 000

5000

-5000

-10 000

bar azelmultkét évtizedben elsésorban a kistelepiilésekrol
folyamatos volt a varosokba, illetve a nagyobb varosokbal
afovarosbavandorlas, ezzel parhuzamos volt a varosokbol
a kornyezo telepiilésekre valo kikoltozés (5. adbra).

@= Ko6zpontok

-15 000

@= Agglomeraciok

-20 000

-25 000

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

5. dbra: Az dllandé oda- és elvandorldasok kilénbsége a magyarorszagi kézpontok és az agglomerdcidk

esetében 2002 és 2021 kdzott, f6 (forrds: KSH)
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Erdemes nemzetkozi 6sszevetésben is megvizsgalni a
tendenciakat: az elmult évtized elején a magyar févarosban
a tartosan ki-, illetve bevandorlok kiillonbsége a régio
atlagan allt, az évtized kozepére azonban mar nullahoz

kozelitett az egyenleg, mara pedig Budapest az egyetlen,
ahol az elkoltozok aranya joval meghaladja a bekoltozokét
(6. abra).

@= Bécs @= Budapest

A kovetkezo harom évtizedben Magyarorszagon
a varosok koriili telepiilések népessége varhatoan
novekedni, az agglomeracios kozpontoké pedig tovabbra
is csokkenni fog. A jelenlegitendenciak folytatodasa esetén
2051-ig a magyar régiokozpontok lakossaga tovabbi 290
ezer f6vel, 11 szazalékkal fog fogynis (7. dbra). Mint latni

Pozsony

@= Varsd

Praga

fogjuk, ezatrend karosan hat akornyezetre - els6sorban
a légszennyezés és a magasabb karosanyag-kibocsatas
révén -, és mind klimasemlegességi céljaink elérése,
mind hazank versenyképessége szempontjabol hatranyt
okoz.

3 Lennert Jozsef (2019) A magyar vidék demografiai j6vképe 2051-ig, killonos tekintettel a klimavaltozas szerepére a belsé vandormozgalom

alakitasaban. Teriileti Statisztika, 59(5): 498-525.
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Ezafolyamatazonbannemeleveelrendeltszitkkségszertiség.
A telepiilésszerkezeti valtozasokat dontéen befolyasoljaa
varosok vezetése, a kozponti kormanyzat, illetve szamos
egyéb kiilso tényez6 is. Nemzetkozi és hazai példakat is
talalunk az er6s6dé nagyvarosokra: itthon példaul az
altalanos csokkenéstol valo eltérés mutatkozik Gy6r 30
éve szinte folyamatos népességnovekedésében, emellett
Debrecen, Szeged és Budapest 2005 és 2015 kozotti
béviilésében is.

Azitthonipéldak mellett europai nagyvarosok tendenciai
is megerdsitik, hogy egyaltalan nem minden nagyvaros
népessége fogy. Az Egyesiilt Kiralysag, Hollandia és
Németorszag nagyvarosainak tobbsége nemcsak megtar-

totta, hanem ajarvany el6tti években vonzotta is anépessé-
get. Bar ezek a kozpontok hagyomanyosan a nemzetkozi
migracio célpontjai, hasonlé népességmegtarto és -vonzo
képességrol tesz tantibizonysagot régios viszonylatban
példaul Varso is. Mindezek alapjan leszogezhetjiik, hogy a
nagyvarosok elsorvadasanak megallitasa Magyarorsza-
gon is realis varostervezési cél.

A nagyvarosok elsorvaddasanak
megdllitdsa Magyarorszgon is
redlis varostervezési cél.
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I 2.3. A VAROSOK SZETTERJEDESENEK
KAROS KISEROJELENSEGE!

A szuburbanizacié mind helyi, mind 6ssznemzeti
szempontbol tobb hatrannyal jar, mint el6nnyel. A
bearamlas miatt az agglomeracios infrastruktura gyakran
valik talterheltté; megfelelé témegkozlekedésialternativak
hidnya miatt az ingazok jarmivei jelent6sen karositjak a
kornyezetet; a régota helyben lakok és a nagyvarosokbol
ujonnan bekoltozok kozotti konfliktusok tovabb ronthatjak
amegélt életmindséget. A manapsag évrol évre jelentkezd
nyari vizhiany a budai agglomeracioban vagy akar a
keskeny, kétsavos utakon jelentkez6 kilométeres dugok
csucsforgalom idején mind a szuburbanizacios folyamatok
velejaroi.

Magyarorszagi viszonylatban két tényezd is egyértelmiien
jelzi, hogy elsésorban a févarosi agglomeracio nem
tud lépést tartani a novekvo népességszammal: az
atlagos iskolai osztalylétszamok gyorsabban nének,
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mint Budapesten, és az ivoviz-ellatottsag sem tud lépést
tartani a lakasallomany novekedésével. Mindehhez
tarsulnak anapontatapasztalhato nehézségek az uthalézat
elégtelenségével kapcsolatban: sokszor gyorsabban lehet
Budapestre jutni akar masik megyébdl tomegkozlekedéssel,
mint példaul egy agglomeraciohoz tartozo telepiilésrol.
Kiilonosen stlyos a helyzet a rendszeres ingazasbol ered6
dugok kapcsan: az autosok atlagosan az egész région beliil
Budapesten toltik alegtobb id6t forgalmi dugoban (2022-
ben példaul 86 orat, ami Europan beliil a 8. legrosszabb
helyzet); s6t, e tekintetben még olyan nagyvarosokban is
jobb a helyzet, mint Berlin, Lisszabon vagy Amszterdam
(8. édbra). Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy mindez nem
csupan Budapestre vonatkozik - hasonlo nehézségek
figyelhetok meg olyan vidéki varosok esetében is, mint
Debrecen, Szeged vagy Kecskemét.
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Ha mindezt infrastruktura-fejlesztéssel kivanjuk
orvosolni, egy szétterjedo varos esetében ez is
joval koltségesebb: az agglomeracio kiszolgalasahoz
értelemszerien hosszabb és szélesebb utakra, tobb csére és
vezetékre, kiterjedtebb tomegkozlekedési fejlesztésekre van
szilkség, raadasul ezek tizemeltetési koltsége is magasabb,
mint egy nagyobb népsiriiségi varoskozpont esetén.

Nem lehet eléggé hangsulyozni, hogy a szuburbanizacio
karos hatasaiért nem hibaztathatok azok, akik a
szabad lakhelyvalasztas jogaval élve kikoltoznek a
varoskozpontokbdl, s6t nagyon is érthetd, hogy az egyén
szempontjabol miért vonzo ez a lehetdség. Azt is szem
elott kell ugyanakkor tartani, hogy ezek a hatasok végso
soron az 6 életminédségiiket is rontjak. Aligha szeretné

barki, hogy az évente to6bb mint tizezer ember halalat
okozo légszennyezettség ne csokkenjen, hanem tovabb
novekedjen. Senkihétkéznapjait nem tesziboldogabba, ha
az idejét a dugoban kell vesztegetnie. Az sem jo senkinek,
ha zoldteriileteink és a mivelés ala vonhato foldek
mennyisége tovabb csokken, ahogy az sem, ha kozos
forrasainkat az infrastruktira pazarléo megkettézésére
koltjik. Mindenki érdeke lenne tehat, ha egyre kevesebb
magyar dontene ugy, hogy az agglomeracioba koltozik.
Epp ezért fontos feltérképezni, hogy pontosan mi is Gzi
ki 6ket a varoskozpontokbol - vagyis hogy miért hoznak
az egyének olyan dontéseket, amelyek senki altal nem
kivant kovetkezményekhez vezetnek.

1 2.4. A SZUBURBANIZACIOS TRENDEKET
ALAKITO TENYEZOK: ELHETOSEG,
LAKHATASI KOLTSEGEK, UTAZASI KOLTSEGEK

Az adatalapt kutatasok alapjan alakok lakhelyvaltoztatasi
dontéseit elsésorban négy tényez6 hatarozza meg:

Ql JOVEDELEM

Az elérhet6 magasabb jovedelem vonzobba teheti egy
munkahely kornyékét, ami akar az orszagok kozotti
lakohelyvaltast is motivalhatja.

® © 06 06 0 06 06 0 0 06 06 0 0 0 0 0 0 O 0 0 0 0 0O 0 0 0 0 0 00

Q2 ELETMINOSEG

A kornyék életminéséget meghatarozo tényezéi: a
szolgaltatasok valasztéka és mindsége, aleveg6 tisztasaga,
a kozbiztonsag, a zoldteriiletek elérhetésége els6rendlien
alakitja a mindennapi életvitel min6ségének érzetét.

QB LAKHATAS ARA

A lakhatas ara elsédleges szempont a lakohely
valasztasakor — vagyis hogy az otthonat keres6 személy
vagy csalad megengedheti-e maganak egy-egy kornyéken
az ingatlanvasarlast vagy -bérlést.

® © 06 06 0 06 06 0 0 0 06 06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00

QA. UTAZASI KOLTSEGEK

Az utazasi koltségek a fenti tényezdékkel kozosen
érvényesitik hatasukat. Magasabb utazasi koltség, illetve
hosszabb utazasiidé esetén az érintettek kevésbé vallaljak
anapi ingazasokat.
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A fenti négy tényezo koziil az elsét itt zarojelbe tehetjiik:
az agglomeracios ovezet és a kozpont kozotti valasztas
nem befolyasolja érdemben a jovedelmet, hiszen adott
korzeten belill 1ényegében azonos munkalehetdségek
adottak. Igy témank szempontjabol a lakhelyvalasztast
meghatarozo harom f6 tényezo: a lakhatasi koltségek,
az életmindséget befolyasolo tényezok és az utazasi
koltségek.

Mindezt hazai kutatasok sora is igazolja. A ,,tagasabb,
jobb lakas iranti igény” sokak szamara vonzova tette az
agglomeraciot, ezzel szemben a févarosi lakhatas ellen
szolt sokak esetében a ,,lakas fenntartasanak dragasaga”,
illetve hogy Budapesten ,tial draga volt az élet”,* mig
az agglomeracios telepiiléseken a modernebb, nagyobb
alapteriiletli ingatlanok megfizethetébbek voltak. Az
életminéséget befolyasolo tényezék kozott a kutatasokban
jellemzden felmeriil a kornyezeti szempont: a ,,csendes, jo
levegdj, sok zoldteriilettel rendelkez6 kertes varosrészek
aleginkabb szimpatikusak”s A varosokbol valo menekiilést
nagyban 6sztonzi a levegészennyezettség, néhol pedig

a szlomosodés. A koltozési dontéseikrdl beszamolok
fontosnak tartjak a jo infrastrukturalis ellatottsagot, az
intézményi kozelséget és a jo kozlekedésilehetoségeket is.

A lakhelyvalasztast
meghatarozd harom 6 tényezb:
a lakhatéasi kdliségek, az
életmin&séget befolydsold
tényezdk és az utazdsi kdliségek.

Egy masik kutatasban® a lakohelyvalasztas f6
motivaciojaként a megkérdezettek a ,,fovarosi iskolak
és munkahelyek gyors elérhetoségét” jelolték meg
(miko6zben az is kideriilt, hogy az agglomeraciokba
koltozok inkabb alulbecsiilik az utazasi koltségeket). A
jovedelem emelkedésével ugyanakkor az autos kozlekedés
hétkoznapiva valt, ami csokkentette az ingazas koltségeit.

1 2.5. A KOVETKEZ® EVTIZEDET ALAKITO
TRENDEK: LAKHATASI KOLTSEGEK,
TAVMUNKA, KOZLEKEDESI FEJLESZTESEK

Az eddig ismertetettek mellett szamos tovabbi tényez6 a
kozeljovében is a szuburbanizacio trendjét fogja erdsiteni.
Ha nem tesziink ellene, ezek mind hozza fognak jarulni
nagyvarosaink lakossaganak tovabbi fogyasahoz.

Ql

A nagyvarosi lakhatas tovabbi dragulasa esetén tobben

A Lf\KHAjAs
DRAGULASA

donthetnek az agglomeracios kistelepiilésre koltozés
mellett az egy évtizeddel ezel6tti id6szakhoz képest.

Budapesten az utobbi évtizedben mintegy 20 szazalékkal
dragultak a févarosi lakasok az agglomeraciohoz képest,
mig Debrecenben 40 szazalékkal nétt az artébblet (9.
abra).” A lakasarak emelkedésének egyik fontos oka a
lakoingatlanok tul lassu béviilése. 2010 és 2021 kozott a
régiokozpontok lakasallomanya 5 szazalékkal ujult meg,
mig az agglomeraciok lakasallomanya 9 szazalékban. Ha
a szabalyozoi kornyezet valtozatlan marad, nincs okunk a
tendencia megfordulasara vagy akar érdemi lassulasara
szamitani.

4 Csanadi Gabor - Csizmady Adrienne - Kocsis Janos Balazs — Készeghy Lea - Tomay Kyra: Varos, tervezd, tarsadalom. Sik Kiado, 2010.

5 Studio Metropolitana: A 2-es metrd felujitasanak lakossagi megitélése 200G-ban. Sajtotajékoztatd - hattéranyag, 2006. december 21.

6 Foldi Zsuzsa: A lakokornyezet mindségének szerepe a févaros migracios folyamataiban, az 1990-es években. Tér és tarsadalom, 14(2-3): 219-228.

7 AKSH adatai alapjan ELTINGA-szamitas.
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9. dbra: Mennyivel dragdbb egy atlagos lakds a varosban, mint az agglomerdciéban? (2019-2021; forrds: a

KSH adatai alapjdn ELTINGA-szGmitas)

A népesség nagyvarosokba aramlasaval egyre tobb
lakodingatlanra lenne igény, az uj épitkezések iiteme
azonban jocskan alatta marad az optimalisnak. Ezzel
parhuzamosan a turizmus felélénkiilése nyoman fellendiilt
a kifejezetten a tobbet fizet6 kiilfoldieknek torténd,
rovid tava lakaskiadas (mindenekel6tt az Airbnb), ami
tovabb szukitette az elérhet6 albérletek szamat. 2023-ban
csak Budapesten 9-10 ezer lakast adnak ki rovid tavra,
elsésorban kiilfoldi turistaknak. Raadasul a lakaskiadas
magas kockazatai miatt sokan inkabb iiresen tartjak nem
hasznalt ingatlanaikat: 2022-ben a févarosban a teljes
lakasallomany 17,7 szazaléka, vagyis nagyjabol 170 ezer
lakas allt iiresen.®

Q2

A koronavirus-jarvany idején a kényszer, illetve a

A TAVMUNKA
FELLENDULESE

sziikséges technikai feltételek kiépiilése tobb évvel
lenditette elore a tavmunka lehetoségeinek kiépiilését
és intézményesiilését. A legijabb irodahazakban a

korabbiaknal joval kevesebb fix munkaallomas épiilt,
viszont sokkal tobb targyalohelyiség. Ezeket alehetdségeket
a vallalatok a kozelj6vében varhatoan jobban ki fogjak
hasznalni.

A felmérések alapjan a munkaltatok a tavmunka és a
hibrid munkavégzés terjedését 1épcsbzetesnek, nem
pedig forradalomnak tartjak. Abban is konszenzus van,
hogy a tavmunka terjedése nem minden munkatipust
érint ugyanolyan mértékben: a stratégiai és kooperativ
dontések, a tehetséggondozas, a vallalati kultira épitése
(azon keresztiil a munkavallalok megtartasa) és a kreativ,
innovativ fejlesztések szempontjabol elengedhetetlen a
személyes, munkahelyi kornyezetben torténé munkavégzés.
A tavmunka iranti kereslet korlatozott voltat tiikkrozik a
jarvany alatti felmérések is, amelyek arra utalnak, hogy
a tulnyomo tobbség visszatérne a hagyomanyos, irodai
munkavégzéshez.?

Mindez azonban nem valtoztat a hosszt tava trenden:
a tavmunka tekintetében a jarvany elotti idészakhoz
képest mindenképpen elorelépés varhato. Egy nemzetkozi
kutatas szerint a vallalatok haromnegyede az irodai
dolgozoktol legalabb heti egy tavmunkas napot kérne a

8 KSH: Népszamlalds zo22. https://nepszamlalas2022.ksh.hu/eredmenyek/elozetes-adatok-2/kiadvany/
9 Bloomberg UBS Says One-Third of Staﬂ” Could Permanently Work Remotely. Bloomberg, 2020. junius 22. https: /Www bloomberg.com/news
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kovetkezd 3-5 évben.*® Heti egy napnyi otthoni munka 20
szazalékkal kisebb utazasi koltséget eredményezhet, az
ingazas kisebb id6igénye pedig nagy eséllyel névelni fogja
azok szamat, akik a varoskozponttol tavolabbi otthont
valasztanak. Bar aritkabb ingazas onmagaban csokkenti
a levegoszennyezést, kornyezeti szempontbol ennél is
kedvezdbb, ha egyaltalan nem is kell autoba iilni.
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Q3

Az utobbi évtizedben a févaros vasutas elérhetésége
tobb viszonylaton javult. A kovetkez6 évekre tervezett
nagyberuhazasok koziil a Galvani-hid, a H5-0s hév és a

A_Z_lNGAzA§ o
KONNYEBBE VALASA

10 EY-ULIL: Future of Work. UL, https://knowledge.uli.org/-

déli vasuti elérhetéség sok agglomeracids telepiilésrol
roviditi az utat Budapestre. A févarosi agglomeracios
vasuti stratégia tovabbi tervekkel kiemelt fejlesztési
teriiletként kezeli a varosba kézlekedést. Vac, valamint
Kecskemét-Lajosmizse iranyabdl is gyorsul a févarosba
kozlekedés. Nem keriilt le anapirendr6l a Déli és a Nyugati
palyaudvart 6sszekoto vasuti alagut terve, amely els6sorban
az Erd-Székesfehérvar-Balaton iranybol ingazok
Vaci ati munkahelyekhez val6o kozlekedését javitana.
Szeged pedig 2021 6ta Hodmezbvasarhelyrol érhet6 el
tomegkozlekedéssel. A kényelmesebb, gyorsabb ingazas
sokak szamara vonzobba teszi az agglomeracios 6vezetbe
koltozést a varoskozponttal szemben.

media/files/research-reports/2020/ev-uli-future-of-work.

pdf?rev=0931d121boes454988ffeqaf72636030&hash=8B1A76A34D90BAC6C327159266303EFA; KPMG: Real estate in the new reality. KPMG
International, https://assets.kpmg/content/dam/kpmg/xx/pdf/2020/08/real-estate-in-the-new-reality.pdf
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3..AZEGYENSULY INTEZET

SZAKPOLITIKAL JAVASLATAI
A NAGYVAROSOK VONZOBBA

TETELEROL

Ha Magyarorszagot a jovében tisztabb, okosabb és
versenyképesebb orszagként képzeljiik el, vonzobba és
versenyképesebbé kell tenniink a varosi életet. Ehhez
arra van sziikség, hogy nagyvarosainkban a lakhatas

megfizethetébb legyen, a kornyezet élhet6bbé valjon,
valamint hogy a varosok az innovacio és a kreativitas
koézpontjaiva valjanak.

I 3.1. LEGYEN MEGFIZETHETO A
NAGYVAROSI LAKHATAS!

A nagyvarosi lakhatasi koltségek novekedése nem
védhet6 ki teljesen, am legalabb részben mérsékelhetd.
Egyszerre van sziikség a mostani lakasallomany jobb
kihasznalasara, a kinalat bovitésére, az innovativ
lakhatasi lehet6ségek gazdagitasara, valamint a
raszorulokat segitd, célzott kedvezményekre.

P> ADOMENTESSEGGEL OSZTONOZZUK A
HOSSzU TAVU LAKASKIADAST!

A tervek szerint 2024 elejétol 1ép életbe egy Wj, unios
szinti szabalyozas, amely a rovid tavilakaskiadas okozta
piaci fesziiltségek kezelését célozza, tobbek kozott az
atlathatosag novelése, aregisztracios szabalyok szigoritasa
és a hosszu tava lakaskiadas 6szténzése révén. A csomag
kovetkezetes alkalmazasa mar onmagaban jelent6s
eredményeket igérne, mikozben a radikalisabb, egyoldala
beavatkozasokkal (a rovid tava lakaskiadas betiltasaval
vagy kozvetett ellehetetlenitésével) szemben megvan az az
elénye, hogy nem hoznaegyik naprol amasikra hatranybaa
magyar turizmust, kivégezve egy sok munkahelyet 1étrehozo,
illetve jelent6s helyi jovedelmeket termeld$ agazatot.
Ugyanakkor a hazankban kialakult helyzet stlyossaga

sok esetben indokolja hogy — mas eurdpai orszagokhoz
hasonléan - az EU-s jogalkotasi folyamattol fiiggetleniil
is hatarozott 1épéseket tegylink a hosszi tavi lakaskiadas
6sztonzése érdekében.

Egyszerre van szikség a
mostani lakasallomany jobb
kihaszndldsara, a kindlat
bdvitésére, az innovativ
lakhatasi lehetdségek
gazdagitdsara, valamint a
r&szoruldkat seqitd, célzott
kedvezményekre.

A magyar allam 2018-ban egyértelmiien javitotta a
hosszu tava lakaskiadas adozasi feltételeit: a 14 szazalékos
egészségiigyi hozzajarulas eltorlésével azota csupan 15
szazalékos szja terheli akiadasbol keletkezett jovedelmet. A
rovid tava szallashely-szolgaltatok egységnyiidére varhato
haszna azonban még igy is annyival magasabb (akar két-
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haromszoros), hogy az intézkedés nem tudott érdemi
eredményt elérni. Ha az allam kozcélnak tekinti, hogy
az elérhet6 lakasallomany minél nagyobb részét a helyi
polgarok tartos lakhatasanak szolgalataba allitsa, tovabbi
célzott 1épésekre lesz sziikség.

2024-t6l alegalabb 3 évre szolo lakasbérleti szerzodések
esetében abérbeadas elso éve valjék teljesen adomentessé,
hogy ezaltal is csokkenjen a rovid tava lakaskiadas arany-
talan megtériilési elénye! Ez a 1épés még igy is csupan
mérsékelné az egyensulytalansagot, de elérelépés lenne a
jelenlegi helyzethez képest.

} A MAGANBERLETI PIACON TEGYUK
KOTELEZOVE A FORMASZERZODESEK
ALKALMAZASAT!

A rovid tava lakaskiadasra berendezkedett
lakastulajdonosokat sokszor a hosszu tava lakaskiadas
elavult szabalyozasa, a magasabb kockazatok, illetve
jogi bizonytalansagok tantoritjak el a valtastol. Gyakran
felmeriilé panasz, hogy a jog aranytalan mértékben
védi a bérl6t, akitol még széls6séges esetekben (lakbér
vagy kozizemi szamlak fizetésének elmaradasa, a kozos
hasznalatihazrészek rongalasastb.)isnehézmegszabadulni.
Ez gyakran még akkor is igaz, ha el6zetesen nem csupan
szobeli, de ,hazilag gyartott” irasbeli szerzédést is kotottek
abérbeadasrol. Kiemelt cél, hogy bizalmatlansaghdl, jogi
akadalyok miatt ne alljanak kiadatlanul lakasok - ezért
hatarozottabban kell védeni a bérbeaddk és a bérlék

jogait.

Amaganbérletipiacboviilését amagyar allam 6sztonozze
azzal, hogy csak a kozpontilag megszovegezett és online
elérheto formaszerzodések alapjan kotott bérleti
jogviszonyokat ismeriel! Ezek arelevans tapasztalatokat
figyelembe véve egyarant védelmezzék a bérldk és a
bérbeadok jogait! Ez a modszer hatasosnak bizonyult mar
Belgiumban és Németorszagban is. A jogszabalynak kiilon
kell kezelnie a szocialis bérlakasokat és amagan-, illetve
vallalkozoi bérbeadast — utobbiak esetében (mivel nem a
kitett csoportok szocialis védelme, esélykompenzacidja
a cél) tobb lehet6ség nyilik arra, hogy a bérbeadéi jogok
erdsebb védelmével csokkentsiik a hossza tava lakaskiadas
kockazatait.

2]

P KOTELEZO REGISZTRACIOT A
BERBEADOKNAK!

A bérldk és bérbeadok kozotti viszony biztonsagosabba
és kiszamithatobba tétele mellett a maganbérleti szektor
fehéredését, valamint a lakasbérleti piac folyamataival
kapcsolatos tudas boviilését is szolgalja, ha a bérbeadas
létrejottét meghatarozott idén belill kotelezéen
regisztralnikell egy erre létrehozott kozponti hatosagnal.
frorszagban példaul a bérbeadoknak a bérleti szerz6dés
létrejottét kovetd egy honap alatt kotelezo elvégezniiik
a regisztraciot - a jogszabaly ezt nem csupan sulyos
pénzbiintetés kilatasba helyezésével, de jelzalogkamat-
kedvezménnyel is 6sztonzi. A regisztraciot végzo hatosag
egyuttal a bérl6k és a bérbeadok kozotti esetleges vitak
rendezését is elvégzi, ami noveli a bizalmat a felek kozott.
2024-t6l ahazai maganbérleti piacon is legyen kitelezo a
regisztracio! Az allami hatosagok kizarolag a regisztralt
bérleti viszonyokat ismerjék el érvényesnek!

Az elmult évtizedekben
elsbsorban a kedvezbtlen
addzasi kornyezet, az ebbdl
eredd alacsony megtérulés,
illetve a hosszu tava lakaskiadds
alulszabdlyozottsdgdbdl eredd
bizonytalansdgok fogtdk vissza
a befektetdk érdekld6dését,
aminek kdévetkeztében a
vallalkozéi lakaskiadds ma
szabad szemmel alig 1athatd
szeletét képezi a piacnak.
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P> KEDVEZMENYES LAKASKIADASI AFAVAL
ES EGYEB KEDVEZMENYEKKEL SEGITSUK
A VALLALKOZO! BERLAKASPIAC
MEGEROSODESET!

Ha a hosszu tavu lakaskiadas versenyhatranyban van
a rovid tavaval 6sszevetve, a vallalkozoi (mas néven
intézményi) bérbeadas mindkettével szemben hatranybol
indul. Az elmult évtizedekben els6sorban a kedvezétlen
adozasikornyezet (mindenekel6tt azujlakasok épitésére,
illetve bérbeadasara kivetett afa), az ebbdél eredo
alacsony megtériilés, illetve a hosszu tava lakaskiadas
alulszabalyozottsagabol ered6 bizonytalansagok fogtak
vissza a befektetok érdeklodését, aminek kovetkeztében
avallalkozoi lakaskiadas ma szabad szemmel alig lathato
szeletét képezi a piacnak.

Az utébbi években tobb szakmai javaslat is megjelent
az alig-alig funkcional6 vallalkozo6i bérlakaspiac
megerésitésével kapesolatban, és az allam is tett 1épéseket
ebbe aziranyba (mindenekel6tt az ij épitések kedvezményes
afakulcsa vagy a ,,rozsdadvezeti lakasprogram” révén).
Ezeket megtartva a szektor meger6sodéséig ki kell terjedni
avallalkozoibérbeadas kedvezményeit! Ebbe az iranyba
mutato lehetdség a jelenleg rozsdaovezetekre érvényes
kedvezményes bérbeadasi afa altalanossatétele az évtized
végéig, illetve tovabbi adokedvezmények kilatasba
helyezése hosszi tavi, illetve hatranyos helyzeti lakokkal
kotott bérleti szerzédések esetére.

P> AROVID TAVU LAKASKIADAST
KORLATOZZUK EVI 90 NAPRA! KOVESSUK
A SZALLASADOKAT NAPRAKESZ DIGITALIS
RENDSZERBEN!

A rovid tava lakaskiadasnak vannak kétségtelen
elényei, a visszaélésszerli hasznositas azonban tobb kart
okoz, mint amennyi hasznot hajt. Az Airbnb és hasonlé
kozvetit6 szolgaltatasok eredeti koncepcigja az volt,
hogy kiegészitsék, nem pedig az, hogy helyettesitsék a
hagyomanyos szallasadast. Ezt tartjak szem el6tt azok
a kiillf6ldi intézkedések, amelyek megprobalnak tisztabb
helyzetet teremteni a lakaspiacon: a nemzetkozi példak
120 naptol (Franciaorszag nagyvarosai) 9o napon at (San

Francisco) 5 napig (Madrid) terjednek, mig Barcelonaban
példaul teljesen betiltottak a révid tava lakaskiadast.

Korlatozzuk évi 9o napban alakéingatlanok rovid tavia
kiadasra valo hasznositasat! A korlatozas bevezetése
mellett ugyanolyan fontos a rovid tava lakaskiadas
hatékony monitorozasa azidegenforgalmi adé beszedése és
aszabalyoknak valo megfelelés érdekében. A folyamatosan
frissiil6 és valtozo révid tava lakaskiado oldalak hatékony
monitorozasa céljabol ki kell épiteni egy adatvezérelt,
mesterséges intelligenciara szervezett monitorrendszert!
Az ilyen rendszerek hatékony kovetés esetén hamar
behozzak az arukat az adokbol és birsagokbdl szarmazo,
megnovekedett bevételeknek koszonhetben.

P> ADOZTASSUK MEG A TARTOSAN
URESEN ALLO LAKASOKAT ES A
MAGANTULAJDONBAN LEVO
LAKASIRODAKAT!

Alakhatasilehet6ségek bévitésének egyik legkézenfekvobb
eszkbze a bérbe adhato, de tartéosan turesen allo
lakoingatlanok bevonasa a bérlakaspiacba. A legutobbi
adatok szerint a budapesti lakasallomany 17,7 szazaléka
iresen all, raadasul ezek tulajdonosai sokszor tartésan
elérhetetlenek - ha az allam Ggy dont, hogy prioritasként
kezelialakhatasilehetéségek bovitését, errél az eréforrasrol

nem szabad lemondani.

Mivel ilyen esetekben magantulajdonrol van szo,
értelemszertien nincs lehetéség kozvetlen szabalyozoi
beavatkozasra (vagyis senki sem kényszerithet6 arra, hogy
példaul bérbe adja alakasat) - am a tulajdonosok dontéseit
igy is szamos kozvetett 6sztonzével lehet befolyasolni.
E célbol az Egyesiilt Allamoktdl Izraelen, Skocian vagy
Anglian keresztiil Franciaorszagig szamos orszag rott ki
valamilyen formaji adot a tartésan tiresen allo lakasokra.
Ez az intézkedés noveli a kinalatot, igy tobb ember juthat
megfizethet6 lakashoz azaltal, hogy a hasznalaton kiviili
lakasok hasznalatba keriilnek.

Magyarorszagon is 0sztonozziik a bérlakasallomany
béviilését a tartosan (2-3 évig) iiresen allo lakasok
onkormanyzati megadoztatasaval! Ezt az adonemet
terjessziik ki a magantulajdonban 1évo lakasirodakra
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is, hogy ezaltal is 6sztonozziik a kisebb vallalkozasok
irodahazakbakoltozését! Azado mértéke - Franciaorszaghoz
hasonléan - viszonylag alacsony bazisrol indulva néhany
évenként névekedne. Ezeket a bevételeket a telepiilések
kotelezéen az omkormanyzati bérlakasallomany
fejlesztésére (korszerusités, uj épités, amaganszektorral
valo egyiittmikodés) forditsak!

A budapesti lakasallomany
17,7 szdzaléka tresen all,
rdadasul ezek tulajdonosai
sokszor tartésan elérhetetlenek
- ha az dllam agy dént, hogy
prioritdsként kezeli a lakhatdsi
lehet&ségek bdvitését, errdl

az eréforrasrél nem szabad
lemondani.

P AZ ONKORMANYZATOK BOVITHESSEK A
LAKASKINALATOT A TARTOSAN URESEN
ALLO INGATLANOK BERBEADASAVAL!

Haafenti eszkozzel nem sikeriil bevonni a maganbérlakas-
piacraaziires lakasokat (példaul mert a tulajdonos inkabb
fizeti az adot, mint hogy lakaskiadassal vesz6djon), az
onkormanyzati bérlakasként valé hasznalatbavétel
lehetove tétele is hozzasegithet a sziikos lakaskinalat
bovitéséhez és a bérleti arak emelkedésének
megfékezéséhez.

Portugaliaban 2021 végén megkonnyitették az
onkormanyzatok szamara a strin lakott teriilleteken
talalhato és tartosan hasznalaton kiviil allo lakasok tires
ingatlannanyilvanitasat, majd kozcéla hasznalatbavételét.
Ezen eljaras keretében az 6nkormanyzatok bérleti ajanlatot
tehetnek a tulajdonosnak (amennyiben az elérhetd),
hogy a szoban forgo ingatlant aztan 6nkormanyzati
bérlakasként adhassak ki.»

2024-t6l Magyarorszagon is vonjuk be az 6nkormanyzati
lakaskinalatba a tartosaniiresen allo ingatlanokat! Célzott
program keretében az 6nkormanyzatok el6szor mérjék fel a
szobajohet6 ingatlanokat, majd elére kidolgozott itemterv
alapjan kezdjenek targyalast a tulajdonosokkal a kdzosségi
hasznalatbavétel feltételeirdl!

} ONKORMANYZATI INGATLANVAGYON-
KEZELOKET!

Az atfogo szemléletli stratégiai tervezés, illetve a
felelGs és hosszu tavon tervezhet6 ingatlangazdalkodas
érdekében a varosok lakasvagyonaval, ezek
fejlesztésével, bérbeadasaval és adasvételével erre
létrehozott 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kezelok
foglalkozzanak! Ezek torvényben meghatarozott fo célja
azingatlanallomany 6sszértékének gyarapitasa (akar az
ingatlanok egy részének eladasa és a tobbi korszertisitése
révén is) és a hasznositas optimalizalasa (igy a piaci és
szocialis szempontok egyensuilyba hozatala) lenne. Az
ingatlanvagyon-kezel6knek évente elfogadott tizleti terv
alapjan kellene végezniiik a tevékenységiiket, amelyet az
onkormanyzat mellett az Allami Szamvevdszék ellendrizne.

P CELZOTT TAMOGATASI PROGRAMOT
ES ADOKEDVEZMENYT A LEROMLOTT
ALLAPOTU MAGANTULAJDONU ES
ONKORMANYZATI LAKASALLOMANY
KORSZERUSITESERE!

Korszerusitsiik az allapotuk miatt nem hasznalt, de
még észszeru raforditassal felujithato lakasokat! Az iires
lakasokra kirott adobol legyen levonhato a korszeriisitésre
koltott pénz! Az 6nkorméanyzatok kapjanak korszerlisitési
tamogatast, halegalabb BB-s szintre hoznak egy ingatlant!

11 Az orszagban 2023 tavaszan tovabb szigoritottak a szabalyozast, amennyiben a tulajdonosok végsé esetben akar kételezhet6vé is valhatnak

abérbeadasra. Ez mar nyilvanvaldan silyos alapjogi aggalyokat vet fel, Magyarorszagon azonban mar mérsékeltebb lépésekkel is érdemben

javithatnank a helyzeten.
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P> A TARSASHAZAKBAN AKAR A
TULAJDONOSOK KETHARMADA IS
DONTHESSEN A KORSZERUSITESI
BERUHAZASOKROL!

A rendkiviili modon elavult ingatlanallomany megfeleld
utemi korszeriisitését nagyban akadalyozza a tarsashazi
torvény merevsége, amely alapvetd fontossagu beruhazasok
megvaldsitasat is a tulajdonosok 100 szazalékanak
egyetértéséhezkoti - vagyis adott esetben akar egyetlen lako
isblokkolni tudjaaz energetikai korszeriisitést vagy éppen
atetokijavitasat. Természetesen senkisemkotelezhet6 arra,
hogyviseljeegyolyanberuhazasjarulékoskoltségeit, amellyel
valamiért nem ért egyet, vagy amelynek plusz koltségeit
nem lenne képes viselni. Ennek azonban nem feltétleniil
kell a korszertsitések elmaradasat eredményeznie.

Abban az esetben, ha az igennel szavazok a kimarado
lakok koltségrészét is finanszirozni tudjak, a tulajdonosok
kétharmadanak hozzajarulasa is legyen elegendé a
beruhazasrol valo dontéshez! A dontésbdl kimarado
lakoknak nem kellene viselniiik a megnévekedett terheket
-ugyanakkor alakasuk értékesitése esetén az igy elmaradt
koltségrészt be kellene épiteni az ingatlan araba, majd
sikeres értékesités esetén be kellene fizetni a haznak.

Abban az esetben, ha

az igennel szavazdk a
kimaradd lakdk koliségrészét
is finanszirozni tudjdk, a
tulajdonosok kétharmaddnak
hozzdjaruldsa is legyen
elegendd a beruhdazdasrdl vald
dontéshez!

P> NAGYVAROSAINK BEFELE
TERJESZKEDJENEK - HASZNOSITSUK A
BEEPITETLEN SZABAD TERULETEKET!

Altalanos cél, hogy ahazai nagyvarosok ne kifelé, hanem
befelé terjeszkedjenek, vagyis hogy az agglomeracio
novekedése és tilterhelédése helyett amég hasznositatlan,
beépithet6 belso teriiletekre vonzzuk a polgarokat.

Ennekérdekébenalakaskinalatotnoveljiikahasznalaton
kiviili, alulhasznositott barnamezds teriiletek, illetve
foghijtelkek beépitésével - de csak azokon a teriileteken,
amelyek tomegkozlekedési és egyéb infrastruktiraval
jol el vannak latva, illetve ahol a befektetokkel sikeriil
megallapodni a megfelel6 mértéki fejlesztésekrol!
2020 nyaran a magyar allam meghirdette a rozsdaévezeti
akciotervet, amely alapjan az elhanyagolt teriileteket
fejleszték rekultivacios tamogatashoz és ingatlanfejlesztési
adokedvezményhez juthatnak - mindeddig azonban alig
néhany teriilet kapta meg a mindsitést.

Ezeket a fejlesztéseket is jobban 6szténézné, ha az
onkormanyzatok érdekeltek lennének a lakaskinalat
bévitésében, és nem csak a zajos épitkezéseket és a szlikos
intézményi kapacitasokkal kiszolgalandé tijlakosokatlatnak
benniik. Ha az ingatlanfejleszt6tol és a kozos kasszabol
is szamithatnanak a jelenlegi lakosok életszinvonalat
is emel6en felhasznalato forrasokra, maris jobban
0sztonoznék a helyi épitkezéseket.

} 2028-RA BUDAPESTNEK LEGYEN HOSSZU
TAVU TORONYHAZ-KONCEPCIOJA!

Nemzetkozi 6sszevetésben a magyar févaros példaul
rendkiviil ritkan lakott varos (3250 f6/km?), ami a kinalati
oldal sziikosségébdl eredd lakhatasi nehézségeket figyelembe
véve kiillondsen visszas helyzet. Szamos nagyvaros példaja
igazolja, hogy megfelel6 varostervezés esetén ennek a
népstriségnek akar atobbszorose sem megy feltétleniil az
élhetdség rovasara (Koppenhaga: 5793 f6/km?, Barcelona:
15 873 f6/km?, Parizs: 20 359 f6/km?).
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Abefelé terjeszkedés, vagyis az alulhasznositott teriiletek
beépitése mellettavarosok felfelé isterjeszkedhetnek: vagyis
hosszu tavon feliil kell vizsgalnunk az épiiletmagassag
korlatozasaravonatkozo jogszabalyokat. Ez f6szabalyként
nem jelentheti avarosképiés 6rokségvédelmi szempontok
sutba dobasat — am a lakhatasi lehet6ségek bévitésének
és a versenyképes nagyvarosok megteremtésének célja
indokolja, hogy ahol ez megoldhat6, magashazak/
toronyhazak épitésével aleheto6 legjobban kihasznaljuk az
alulhasznositott teriiletekben rejlo lehetéségeket. Annak
érdekében, hogy ez ne ad hoc-jelleggel vagy pillanatnyi
lobbiérdekeknek megfelel6en torténjék, a fovaros ot
éven beliil dolgozzon ki részletes toronyhaz-fejlesztési
koncepciot! Ebben egyebek mellett meg kell hatarozni, hogy
hol és milyen feltételekkel lehet toronyhazat épiteni (vagyis
el kell hatarolni azilyen fejlesztések szempontjabol el6nyos,
illetve ezektdl védett zonakat); hogy egy ilyen beruhazas
soran milyenvarosképi/orokségvédelmiszempontoknak kell
megfelelni; illetve hogy milyen kételezd infrastrukturalis
fejlesztések révén lehet elkeriilni a monofunkcios teriiletek
kialakulasat (vagyis a kompakt varos felé elmozdulni).

D> Az 0J FEJLESZTESEK ESETEN
SURUSEGBONUSZ-SZABALYOZASSAL
BIZTOSITSUNK SZOLGALATI LAKASOKAT!

Az ingatlanfejleszték akkor épithessenek magasabb
hazat, akkor novelhessék abeépithetoséget, haszaz épitett
lakasonként legalabb egyet 6nkormanyzati tulajdonba
adnak! Az 6nkormanyzatok ezekben az 4j és korszeri
lakasokban biztositsak a helyben kozérdeki munkat
végz6 haziorvosok, tanarok, vagy mas kozalkalmazottak,
koztisztvisel6k lakhatasat!

} FEJLESSZUK AZ ONKORMANYZATI
BERLAKASALLOMANYT!

Az onkormanyzatilakasallomany megérzése cél, abévitése
kivanatos. Az 6nkormanyzatoknak lehet6ségiik van ra,
hogy alakosokkal val6 kozvetlen viszonyok alapjan atlassak
komplex élethelyzetiiket, és igy igazsagosabban juttathatjak
el akedvezményeket. Bécs varosa évente 4000-6000 lakast
épittet, amelyekben tamogatott formaban lehetett lakni.
Jelenleg Magyarorszagon inkabb a meglévé allomany
megtartasaés minoségének javitasaarealis kozéptavi cél.

I 3.2. ELHETOBB NAGYVAROSI

KOZPONTOKAT!

A kompakt varos, amely a kisebb teriileti egységek teljes
funkciokinalatat tizi ki célul, régdta €16 szlogen Budapest
tervezésében is. Divatosabb szohasznalat ezekre a célokra
a 15 perces varos, amely a strin latogatott funkciok
negyedoras elérhetéségének céljat hangsulyozza gyalogos,
kerékparos, illetve kozosségi kozlekedéssel. A cél az, hogy
munkankat, mindennapi bevasarlasunkat, szabadidénk
eltoltését otthonunktdl kis tavolsagra végezhessiik.
Ez az eszme persze egyetlen varosban sem teljesiilhet
maradéktalanul, a varostervezés soran azonban legalabbis
kozelednilehet hozza. Ezzel egylutt célzott stratégia alapjan
kell élhet6bbé, egészségesebbé és fenntarthatobba tenni
avarosi létet.
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A cél az, hogy munkdnkat,
mindennapi bevasarldsunkat,
szabadidénk eltdliését
ofthonunkidl kis tadvolsagra
végezhessuk.
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P> VEZESSUNK BE TISZTA ZONAKAT A
NAGYVAROSOKBAN!

Aleveg6szennyezettség az agglomeraciobaaramlas egyik
elsédleges motivacioja, ezért kiilénosen fontos, hogy a hazai
nagyvarosokban érdemi lépések torténjenek a probléma
orvoslasara. Szamos nyugat-europai nagyvaros (London,
Parizs, Amszterdam, Hamburg, Madrid stb.) belvarosaban
léteznek mar tigynevezett alacsony kibocsatasu zonak,
vagyis olyan tiszta zonak, ahova a legszennyezébb autok
nem vagy csak magas dijak ellenében hajthatnak be.

Magyarorszag nagyvarosaiban is vezessiink be tiszta
zonakat! A tiszta zonakba csak az alacsony vagy zéro
kibocsatast autok hajthassanak be, igy védve a varoslakok
egészségét! (A hazai légszennyezettség csokkentésének
lehetdségeivel az Egyensuly Intézet korabban részletesebben
Jfoglalkozott Hogyan jussunk leveg6hoz? cimi szakpolitikai
Jjavaslatcsomagjaban.)

P> A VAROSI ZOLDTERULET-ELLATOTTSAG
AZ EVTIZED VEGERE ERJE EL A 9 M2?/FOS
ERTEKET!

Az Egészségiigyi Vilagszervezet ajanlasa szerint egy
modern nagyvarosban egy lakosra 9 m?-nyi zoldfelilletnek
kellene jutnia - ezzel szemben a magyar févarosban példaul
ez a szam ma 6 m?/f6. 2030-ra a zoldteriilet-ellatottsag
minden magyar varosban legalabb 9 m?/f6 legyen!*

2030-ra a zéldterllet-ellatottsag
minden magyar varosban
legaldbb 9 m?/f6 legyen!

P> ZOLD SUGARUTAKAT A MAGYAR
NAGYVAROSOKBA!

A z6ld sugarutak (greenway) olyan, a varosok
forgalmasabb csomoépontjait 6sszekoté utvonalak,
amelyeket a lakok akar a kozosségi kozlekedés helyett
is szivesen valasztanak a zoldfeliilet és a kellemes séta
miatt - ilyen példaul Bécsben a Gudrunstrassét és a vastuti
palyaudvart 6sszekotd szakasz. Azehhez hasonlo kozlekedési
opciok egyszerre teremtik meg a motivaciot és alehetdséget
atobb testmozgasra (és akevesebb autohasznalatra), illetve
azoldfeliiletek rekreacios céli hasznalatara, ezaltal pedig
a fizikai és mentalis jollétre, az egyéni elégedettségre is
kedvez6en hatnak, nem beszélve a zoldfelilletek kozvetlen
pozitivhatasarol alevegétisztasag és aklimaalkalmazkodas
tekintetében.

A kétezres évek eleje 6ta Magyarorszagon is akadnak
sporadikus (f6ként civil) kezdeményezések zold sugarutak
kialakitasara, azonban a mai napig nem hasznaltuk ki az
ebben rejl6 lehetéségeket. Természetesen e szempontbol
minden magyar varos eltér6 adottsagokkal éslehetéségekkel
bir, fontosugyanakkor, hogyazallam 6sztonozze éstamogassa
az ilyen iranyu fejlesztéseket. Az allam a lehetoségeket
és eszkozoket felméro, hosszu tava fejlesztési stratégia
kidolgozasat kovetéen, az 6nkormanyzatok és a civil
szervezetek 6sztonzése, palyazatok és célzott tamogatasok
révén segitse a zold sugarutak kialakitasat a hazai
nagyvarosokban!

} A VAROSI MELLEKUTAKON CSOKKENTSUK
30 KM/H-RA A SEBESSEGHATART!

Szamos eurdpai nagyvaroshoz hasonléan a magyar
varosokban is csokkenteni kell az atmené forgalmat, és
a foutakra kell iranyitani az autésokat, mindenekel6tt
az atmené forgalom megakadalyozasaval. Részben
ezt, részben a zajszennyezés és a karosanyag-kibocsatas
csokkentését szolgalna a lakott teriileteken beliil megen-
gedettlegnagyobb sebesség csokkentése. Ennek érdekében
a varosi mellékutakon a jelenlegi csticssebességet
csokkentsiik egységesen 30 km/h-ra!

12 Az OTEK4 meghatrozasa alapjan a zoldteriilet Allandban névényzettel fedett kozteriilet (kézpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus

viszonyainak megdrzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.
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P Az ONKORMANYZATOK HOZZAK LETRE
A SZOLGALTATASI TANUSITVANYOK
RENDSZERET, AMELY TAJEKOZTATJA
A VEVOT A LAKAS SZOLGALTATASI
ELLATOTTSAGAROL!

Az ingatlanfejlesztoket tobb szolgaltatasi hely -
boéleséde, rendel6 - 1étrehozasara 6sztonozheti, emellett
pedig a mobilitast is segitheti, ha egy leiras egységes
modszertannal hasonlitja 6ssze az egyes kornyékek
szolgaltatasi ellatottsagat. Ebben szerepelhet egyebek
mellett a bélcsédei, 6vodai féréhelyek szama és a
varolistak hossza, a kornyékbeli iskolak osztalylétszama
és a kompetenciafelmérések eredményei, a szakrendels-
ellatottsag, valamint a boltok és privat szolgaltatasok
elérhet6sége. Az energetikai tanusitvanyok mintajara
vezessiik be a szolgaltatasi tanusitvanyok rendszerét!

} INFRASTRUKTURALIS MINIMUMOT A
NAGYOBB FEJLESZTESEKNEL!

A varosrészek megujulasanal, nagyobb fejlesztéseknél
elvarhat6 az az intézményi ellatottsag, amely annak
idején a lakotelepeken megvaldsult. Nem véletlen, hogy
Békasmegyer vagy a Jozsef Attila-lakotelep maig népszeri
a kisgyermekes csaladok korében, hiszen a boles6dék,
ovodak, iskolak, rendel6k, mivel6dési hazak, épiiletek
kozott elhelyezked6 jatszoterek itt nagy kinalatot nyujtanak:
a babakocsis kortol az elemi iskola végéig megvalositjak
a kompakt varost. Hasonl6 intézményi ellatottsagot kell
elvarni amostis ezres lakasszamt fejlesztések kornyékén.
Szabjunk infrastrukturalis miniumot (a bolcsodék,
ovodak, rendeldk és zold teriiletek elvart mennyiségét)
az ilyen fejlesztéseknél! A bolcséde, az 6voda, az iskola,
a szakrendelo, a haziorvosi rendel6, a miivel6dési haz
legyen elérhet6 az emberek kétharmadanak gyalog vagy
mikromobilitassal, a tobbieknek atszallas nélkiil!

I 3.3. NAGYVAROSAINK LEGYENEK
VONZOAK AZ INNOVATIV, KREATIV
EMBEREK ES CEGEK SZAMARA!

Haavidéki élet f6 vonzereje a nyugalom és a tiszta kérnye-
zet, anagyvarosok mindigelényben lesznek a dinamizmus,
a kulturalis pezsgés és az innovacios lehet6ségek
tekintetében. Ha versenyképes, gyarapodo nagyvarosokat
szeretnénk létrehozni, els6sorban a kreativ lakok és
értékteremt6 vallalkozasok szamarakell vonzéva tenniink
azokat.

Ha versenyképes, gyarapodd
nagyvarosokat szeretnénk
|étrehozni, elsGsorban a
kreativ lakdk és értékteremtd
vallalkozasok szdmara kell
vonzova tennlnk azokat.
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D> ADATALAPU VAROSTERVEZEST! A
NAGYVAROSOKBAN HOZZUNK LETRE
VAROSFEJLESZTESI KOZPONTOKAT!

A sajatos févarosi 6nkormanyzati rendszerb6l adédoan
Budapest esetében az elmult évtizedekben barmifajta
nagyszabasu vizio, de akar egy-egy atfogo kozlekedési
fejlesztés f6 akadalya is a szétaprozottsag, a részérdekek
talsulya a kozos érdek felett, a fejlesztési forrasokért
valo vetélkedés volt. A févaros tjjasziilletése ezzel
szemben egységes, hosszl tava stratégia megtervezését
ésvégrehajtasatigényli, amia mostanistruktaraban aligha
kivitelezhet6. Meg kell teremteni a lehetéségét annak,
hogy Budapest egységes varosként fejlodhessen, ahelyett,
hogy 23 elszigetelt, a sajat kiilon utjat jaro zarvany alkossa.
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Szingapurban példaul épp ez az igény hozta
létre még a hetvenes években az Urban
Redevelopment Authorityt, amely széles jogkorrel
és erd6forrasokkal felruhazva, a tobbi allami
hatosaggal egyiittmiikodve tervezi meg és hajtja
végre avaros atfogo, egységes szemléletli kozép- és
hosszt tavu stratégiait. A hatosag a ,,nagy képet”
szem el6tt tartva készit foldhasznositasi terveket,
feliigyeli az ingatlankereskedelmet, értékel és
finansziroz fejlesztési beruhazasokat, fogja 6ssze
a varostervezést vagy alakitja ki az autohasznalat
és a parkolas szabalyait. Az utébbi évtizedekben
New Yorktol Hongkongon at Barcelonaig szamos
helyen hasonl6 szerveket hoztak 1étre a nagyvarosi

megastrukturak élhetébbé tétele céljabol.

A magyar févarosban és minden 50 000 f6 feletti
nagyvarosban hozzunklétre Varosfejlesztési Kozpontokat,
amelyek feladata a varosfejlesztés modszeres kutatasok
alapjan torténo megtervezése és koordinalasa, a hossza tava
stratégiahozigazodd beruhazasok feliigyelete, a nemzetkozi
jo gyakorlatok folyamatos figyelése és adaptalasa. Egy
ilyen hatosag egy kézbe foghatna szamos, itt megfogalma-
zott javaslat el6készitését és kivitelezését: a potencialis
15 perces varosi régiok kijelolését, az alulhasznositott
teriiletek beépitését és a toronyhaz-koncepcio kidolgozasat,
a z0ld sugarutak fejlesztését, az okos varosi fejlédés
elémozditasat stb. Kiilonosen fontos szerepe lenne egy
ilyen szervnek a kozterek kreativ tjragondolasaban,
a kozosségeépités és a rekreacio lokalis kozpontjainak
kialakitasaban, ami elvalaszthatatlan a korszerl
varostervezéstél. Olyan multifunkcios, szabadidds
szolgaltatasokkal béven ellatott tereket kell 1étrehozni,
amelyek avarosok szétszort pontjain egyszerre biztositanak
teretacsaladi pihenéshez, alakok kézotti stirt interakciok
kialakitasahoz, a sportolashoz, a kultirafogyasztashoz vagy
éppen alokalis identitas biiszke megéléséhez.

} HOZZUK LETRE ES UZEMELTESSUK
NAGYVAROSAINK DIGITALIS MASAT!

Régiokozpontjaink kozlekedési, energetikai vagy éppen
levegéminéségi szimulaciokra alkalmas digitalis formai
elengedhetetlenek az alapos tervezéshez. Sziikség van

ezekre, hogy él6ben lehessen kovetni és beavatkozni, a
beavatkozasok hatasait vizsgalni, akar kozlekedésrdl,
akar varosfejlesztésrdl van sz6. Mérni kell, hogy mennyit
kozlekednek alakok avarosban, szamolni kell az utakon 1év6
autok szamat, figyelni kell az igénybe vehetd szolgaltatasok
kihasznaltsagat.

Id6szakos forgalomiranyitast is digitalis varossal lehet
megvalositani — igy példaul a bejové savok iranyvaltasat:
reggel befelé, este kifelé. A kerékparsavok esében és
hidegben nem olyan fontosak, mint nyari hétvégéken. A
reggeliiskolababiciklizéshezis pontosan kell megtervezni
az idealis id6szakot.

P Az ALLAM A FELDOLGOZOIPAR HELYETT
A SZOLGALTATASI SZEKTORBAN ES A
KREATIV AGAZATOKBAN LETREJOTT
MUNKAHELYEKET TAMOGASSA!

Amagyar allam mind egyedi, mind 4gazati tamogatasainak
gyakorlataban kiemelt kedvezményezett a feldolgozoipar,
azon beliil is kiilonosen a gépipar (elektronika, gépgyartas,
autogyartas), vagy azutobbi években az akkumulatorgyartas.
Ekozben a hozzaadott érték hazankban elsésorban a
szolgaltatasok teriiletén, illetve a kreativ agazatokban
jelentkezik, raadasul ezen szektorokban keletkezik a
legtobb vonzo nagyvarosi munkahely is. Ezért az allami
tamogataspolitika is ezeket a szektorokat kezelje kiemelt
célteriiletként!

P> LEGYEN VONZO A NAGYVAROS A
FIATALOK SZAMARA! 2030-RA NOVELJUK
50 SZAZALEKKAL A KOLLEGIUMI
FEROHELYEK SZAMAT!

A tandijmentes féréhelyek alacsony szama és a magas
megélhetési koltségek miatt az alacsonyabb jovedelmi
csaladok egyre kevésbhé képesek finanszirozni a
gyermekeik felsfoktatasi tanulmanyait a nagyvarosok-
ban. Ez nemcsak a jovedelmi kiillonbségek igazsagtalan
Ujratermeléséhez vezet, nemcsak a gazdasag novekedési
lehetdségeit korlatozza, hanem a nagyvarosok vonzerejét
is csokkenti a fiatalok szamara. Magyarorszagon mintegy
55 ezer kollégiumi féréhely van, ebb6l 14 ezer Budapesten
- miko6zben 6sszesen 251 ezer diak tanul a fels6oktatasban.
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Akorabbi 25 szazalékhoz képest az utobbi évtizedben 18-19
szazalékra csokkent a kollégiumban laké didkok aranya.
Ezért 2030-ra noveljiik 50 szazalékkal a nagyvarosi
kollégiumi féréhelyek szamat, hogy a vidéki, kiilonosen
a leszakado térségekbol érkezo tanulok szamara ne
jelentsen problémat a lakhatas megoldasa! Ezzel egy
id6ben inditsunk kollégiumfeltjitasi programot, hogy
a lakasbérletet megfizetni nem tud6 diakok szamara a
kollégium realis és kényelmes opciova valhasson!

P> HOZZUNK LETRE KREATIV ES INNOVACIOS
CSOMOSODASI KOZOSSEGI
KOZPONTOKAT!

Atermékeny innovacios 6koszisztémahoz varosi terekre,
kozosségi helyekre, eseményekre van sziikkség. Ezekben
a terekben a didkok egyiitt sportolhatnak, zenélhetnek,

Y
Y
Y
9
9
9
Y
Y
Y

§
’
’
AR
AR
AR
AR

konyvtarazhatnak is, ami lehetéséget kinal kapcsolatok
kialakitasara. A nagyvarosokban tamogassuk a kozosségi
irodakat, akar kezdd, akar mar magabiztosabb vallal-
kozasok érdekében! Ezek az 6nkormanyzati helyiségek
akar tanulokozosségeknek is otthont adhatnak, amelyek
tagjaibol késébb vallalkozok lehetnek.

A hozzaadott érték hazdnkban
elsésorban a szolgdaltatdsok
terGletén, illetve a kreativ
dgazatokban jelentkezik,
rdaddsul ezen szektorokban
keletkezik a legtébb vonzd
nagyvarosi munkahely is.
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AZEGYENSULY INTEZET
SZAKPOLITIKAIL JAVASLATAL

TERULET JAVASLAT

Legyen adomentes a hosszi tava lakaskiadas!

0 © & &6 0 & 06 0 & 06 0 0 0 0 0 0 0 O O 0 O 0 0 O 0 O O 0 O 0 0 0 0O 0 O 0 0 O 0 0 0 0o o

Kotelezé formaszerzédéseket a maganbérleti piacon!

0 © & &6 0 & 06 0 & 06 0 0 0 0 0 0 0 O O 0 O 0 0 O 0 O O 0 O 0 0 0 0O 0 O 0 0 O 0 0 0 0o o
Kotelezé regisztraciét a maganbérleti piacon!

0 © & &6 0 & 06 0 & 06 0 0 0 0 0 0 0 O O 0 O 0 0 O 0 O O 0 O 0 0 0 0O 0 O 0 0 O 0 0 0 0o o

Kedvezményes lakaskiadasi afaval segitsiik a vallalkozoéi
bérlakaspiac megerésédését!

0 © & &6 0 & 06 0 & 06 0 0 0 0 0 0 0 O O 0 O 0 0 O 0 O O 0 O 0 0 0 0O 0 O 0 0 O 0 0 0 0o o

Korlatozzuk évi 90 napra a rovid tavua lakaskiadast!

Adéztassuk meg a tartésan liresen allé lakasokat és a
magdntulajdonban 1évé lakasirodakat! Az ebbdl szarmazoé
bevételekbdl fejlessziik az 6nkormanyzati bérlakasallomanyt!

. Az 6nkormanyzatok bévitsék a lakaskinalatot a tartésan iiresen allé
u * ingatlanok bérbeadasaval!
MEGFIZETHETO .
LAKHATAS .

0 © & &6 0 & 06 0 & 06 0 0 0 0 0 0 0 O O 0 O 0 0 O 0 O O 0 O 0 0 0 0O 0 O 0 0 O 0 0 0 0o o

Onkormanyzati ingatlanvagyon-kezelSket!

Célzott tamogatasi programot és adokedvezményt a leromlott
allapotu lakasok korszerisitésére!

A tarsashazakban a tulajdonosok kétharmada dénthessen a
korszerusitési beruhazasokrol!

Nagyvarosaink ne kifelé, hanem befelé terjeszkedjenek - épitsiik be
az alulhasznositott barnamezés teriileteket és foghijtelkeket!
2028-ra Budapestnek legyen hosszu tavi toronyhaz-koncepcidja!
Az ingatlanfejleszték szaz Gj épitésii lakas utan legalabb egyet
adjanak énkormanyzati tulajdonba - ezekbél legyenek szolgalati
lakasok!

0 © & &6 0 & 06 0 & 06 0 0 0 0 0 0 0 O O 0 O 0 0 O 0 O O 0 O 0 0 0 0O 0 O 0 0 O 0 0 0 0o o
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TERULET JAVASLAT

ELHETO
NAGYVAROSOK

0 & 6 0 0 o 0 0 0 0o 0 0 o o

INNOVATIV
NAGYVAROSOK

Vezessiink be tiszta zénakat a nagyvarosokban!

A varosi zoldteriilet-ellatottsag az évtized végére érje el a 9m?/f6s
értéket!

Zold sugarutakat a nagyvarosokba!

A varosi mellékutakon csékkentsiik egységesen 30 km/h-ra
sebességhatart!

Az 6nkormanyzatok hozzak létre a szolgaltatasi tandisitvanyok
rendszerét!

Infrastrukturalis minimumot a nagyobb fejlesztéseknél!

A nagyvarosokban hozzunk létre Varosfejlesztési Kézpontokat az
adatalapu varosfejlesztés érdekében!

Hozzuk létre és lizemeltessiik nagyvarosaink digitalis masat!

Hozzunk létre kreativ és innovaciés csomosoddsi kozosségi
kozpontokat!

Az dllam a feldolgozéipar helyett a szolgaltatasi szektorban és a
kreativ agazatokban Iétrejott munkahelyeket tamogassa!

2030-ra noveljiik 50 szazalékkal a nagyvarosi kollégiumi féréhelyek
szamat!
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ROLUNK

Az Egyensuly Intézet jovoorientalt szellemi miihely, amely hazank szama-
ra készit jovoképeket, szakmai javaslatokat. Kidolgozni az orszag politikai,
gazdasagi és kulturalis jovoképét, szilard szellemi alapot teremteni a magyarok
felemelkedéséhez — a gyorsan valtozo 21. szazadban az Egyensuly Intézet ezt
tekinti egy agytroszt legfontosabb feladatanak.

Olyan témakrol gondolkodunk, amelyekrol kevesebb szo esik a nyilvanos-
sagban, mint kellene. Ilyen téma a robotizacio6 és az atalakuldo munkaerdépi-
ac, levegonk és folyovizeink tisztasaga, a nemzeti ontudat és a kozosségek
szerepe egy orszag életében, az oktatas jovije, az orszag gazdasagi kitorési
pontjai vagy a megvaltozoé vilagrend.

Az Egyensuly Intézet allando kutatoi csapata és tanacsadoi testiilete
kozgazdaszokbol, szociologusokbdl, politikai elemzokbdl, klimaszakértokbol,
kiilpolitikai szakért6kbol all. Sokszini és magasan képzett, professzionalis
csapatunk széles kort tapasztalatokkal rendelkezik az akadémiai kutatas
és az alkalmazott tudomany tertiletérol egyarant.
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SZAKERTOINK

BOROS TAMAS

Igazgato és tarsalapito

Az Egyensuly Intézet igazgatdja, politikai elemz6. Az egyik vezet6 eurdpai agytroszt, a
briisszeli székhelyd Foundation for European Progressive Studies (FEPS) tudomanyos
tanacsanaktagja. A Policy Solutions elemzé- és tanacsado intézet korabbi tarstulajdonosa
és -igazgatoja. Rendszeres vendége volt politikai elemzd msoroknak, gyakran nyilatkozik
vezet$ nemzetko6zi médiumoknak. Korabban szakértéként dolgozott az Eurdpai
Bizottsagban és a Magyar Koztarsasag Kiligyminisztériumaban. Kutatasi teriilete a

magyar és az eurépai unios politikai kommunikacié, illetve a populizmus.

FILIPPOV GABOR

Kutatasi igazgato

Az Egyensuly Intézet kutatasiigazgatdja, torténész, politologus. Korabban orszaggytlési
szakért6ként, majd a Magyar Progressziv Intézet politikai elemzdjeként és vezetd
elemzéjeként dolgozott. Elemzései, kommentarjaiszamos hazai és kiilfoldi sajtotermékben
megjelentek, televizios és radios miisorok gyakori vendége. Kutatasi teriilete az eurdpai,
valamint a magyar szélsgjobboldal, az antiszemitizmus és az iszlamofébia torténete és

jelene, illetve a modern autokraciak mikodése.

CSERNUS DORA

Vezeté klima- és kornyezetpolitikai szakérto

Az Egyensuly Intézet vezetd klima- és kornyezetpolitikai szakértgje, kozgazdasz.
Tanacsadoként dolgozott a Kornyezetvédelmi és Viziigyi Minisztériumban, a J6v6
Nemzedékek Orszaggytilési Biztosanak Hivatalaban és a Kozigazgatasi és Igazsagiigyi
Minisztériumban, ahol Magyarorszag allaspontjat képviselte kiilonb6z6 EU-, ENSZ-
és OECD-forumokon. Kés6ébb a Klimapolitika Kutaté és Tanacsado Kft. nemzetkozi
fejlesztésekért felel6s igazgatojaként, majd fuggetlen kornyezet- és klimapolitikai
szakért6ként kamatoztatta tudasat. F6 szakteriilete a klimapolitika, a levegdtisztasag-

védelem és a vizvédelem.

MAREK BERTRAM

Elemzo

Az Egyensuly Intézet elemzdje, politikai pszichologus. Az ELTE-n politologia BA-t, a
BME-n kommunikaci6 és médiatudomany MA-t, a University of Kenten pedig politikai
pszicholoégia MSc-t végzett. Jelenleg az ELTE PPK PhD-hallgatéja. Kutatasi témaja a
nosztalgia és a rendszerkritika kapcsolata. Korabban a NielsenIQ-nal dolgozott junior

elemz6ként. A Friedrich Ebert Stiftung 6sztondijasa.
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